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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Khanh Hoa, 'ngay .... thang .... nam ... ...

HQP PONG MUA BAN NHA O XA HOI
S6: 3.

- Can cu Bo Ludt Ddn sy ngay 24 thang 11 nam 2015,
- Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;
- Can cw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Can cir Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu ding ngay 20/06/2023 va cdc van ban
hwéng dan thi hanh;

- Can cu Ludt Thuong mai ngay 14 thang 06 nam 2005,

- Cdn cit Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh Phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phat trién va quan Iy nha ¢ xa héi;

- Can cur Nghi dinh 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 cua Chinh Phu Sua
doi, bé sung mét so diéu cua Nghi dinh sé 100/2024/NB-CP ngay 26/7/2024 cua
Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s¢ diéu cua Ludt Nha & vé phét trién va quan 1y nha
& & héi va Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh Phi quy dinh
chi tiét mgt s¢ diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 cua Quac Hgi thi diém vé mot sé co ché, chinh sach déc thi phét trién nha
o xa hoi;

- Can cur Nghi dinh 54/2026/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2026 cua Chinh Phu suwa
doi, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bdr déng
san;

- Can cir Nghi dinh 136/2026/ND-CP ngay 07 thding 04 nam 2026 cua Chinh Phu sua
doi, bo sung mét so diéu cua Nghi dinh sé 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 cua
Chinh Phu guy dinh chi tiét mét s¢ diéu cua Lugt Nha & vé phat trién va quan ly nha
& X& héi (da dwoc sira doi, bo sung tai Nghi dinh sé 261/2025/NP-CP va Ngh; dinh sé
54/2026/NP-CP);

1 Sg dién tai thoi diém ky két hop dong.
2 Ap dung cho nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.
3 S& dién tai thoi diém ky két hgp dong.

3/33



Can cu Thong tu 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 nam 2024 cua Bo Xdy dung quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha o;

Can cuir Thong tw 32/2025/TT-BXD ngay 10 thang 11 nam 2025 cua Bg Xay dung sua
déi, bé sung mét so diéu cua Thong tw sé6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua B
trieong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Thong tw 08/2026/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2026 cua Bo Xay dung sua
doi, bo sung mot s6 diéu Ca cdc thong tu trong linh vyt nha ¢,

Can cit Quyét dinh s6 939/0D-UBND ngay 29/8/2025 cia Uy ban nhdn dan tinh
Khdnh Hoa vé viéc giao chii dau tw khong thong qua dau thau doi véi truong hop du
an dau tu xdy dung nha o xa hoi da duwoc chcfp thugn chu truong dau tw Dy an Khu
nha ¢ xd héi Vinh Hai tai khu ddt Trai Ga, dwong Pdo Vin Tién, phuong Bdc Nha
Trang, tinh Khanh Hoa;

Can cir Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hivu tai san gan lién véi ddt so
AA07635106 do Sé Nong nghiép va Méi trwong tinh Khanh Hoa cdp ngay 21/05/2026
cho Cong ty Cé phdan Pau tw VCN;

4Cén cit Vian ban sé ..........ngay ... cua .......... [vin bén vé két quda tham dinh
gid ban nha o xa hoi];

5Can cit Nén ban s6 ... ......... ngay ......... cld .......... [van bdn vé viéc nha ¢ xd hoi
hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc ban];

SCén cir don dé nghi mua nha ¢ xa héi ciia Ong (Ba)... ... ngay....... thang......nam.....

TCGM CLE . e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e,

Hai bén chiing téi gom:
BEN BAN NHA O XA HOI (sau day goi tit la “Bén Ban”):

Tén don vi/doanh nghi¢p: CONG TY CO PHAN PAU TU VCN
Nguoi dai dién: Ong NGUYEN KHANH TOAN Chuc vu: Tong Giam ddc
8Can cudc cong dan sb. ... cip ngay........ looood...... 1) PR

Dia chi tru so: Tda nha VCN Tower, S 02 duong Té Hiru, Khu d6 thi VCN, Phuong
Nam Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.

4 S& dién tai thoi diém ky két hop dong.
5 S& dién tai thoi diém ky két hop dong.
6 S& dién tai thoi diém ky két hop dong.
7 S& dién tai thoi diém ky két hop dong (néu co).
8 S& dién tai thoi diém ky két hop dong.
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Dién thoai: 0258. 223 9999 - 0258. 6537 999

984 tai Khoan: .................. tai NGan hang ....................

M3 s6 thué: 4200644489

OBEN MUA NHA O XA HOI (sau ddy goi tat la “Bén Mua”):

ONG (BA): e e
Cin cude cong dan/Can cudc $6: .......oevn. ... CAp gAY ............ tal. .o
Dang ky thuong tri (hodc dang ky tam trii) tai: .........ooooiiiiii e

Dia chi en K .o oo

MA SO UG et e e,

Hai Bén chung t6i thong nhét ky két Hop dong mua ban nha & xa hoi vai cac ndi dung

sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir

1.

“Cin H§/Nha O” 1a Cin Ho duogc xay dung theo cdu tric kiéu khép kin theo thiét ké
da duoc phé duyét thudc Nha Chung Cu do Cong ty Co phan Pau tu VCN dau tu xdy
dung véi cac thong tin, dic diém cta Cin Ho chung cu duoc md ta tai Diéu 2 Hop
DPong nay.

“Nha Chung Cu” 14 toan bo nha chung cu ¢6 Cin Ho mua ban do Cong ty C6 phan
Pau tr VCN lam chu dau tu, bao gdm cac cin ho, dién tich kinh doanh, thuong mai,
... VA cac cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan khuon vién (néu c6) duoc
xay dung tai 6 dat nha chung cu (ky hiéu cc) thuéc Du an Khu Nha ¢ xa hoi Vinh
Hai, Puong Pao Vin Tién, Phuong Bic Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.

“Hop Pong” 1a Hop Pong mua ban Nha O xa hoi nay va toan bo cac phu luc, tai liéu
dinh kém ciing nhu moi stra d6i, bo sung bang vin ban dbi véi Hop Pong nay do céc
Bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop Dong nay.

“Gia Ban Cin H9” 1a tong s6 tién ban Can Ho dugc xéac dinh tai Dicu 3 cua Hop
DPong nay.

% Pién thong tin tai thoi diém ky Hop Pong, thong nhit voi ndi dung tai Khoan 4 Diéu 3.
10 Sg dién day du thong tin Bén mua nha & xa hdi tai thoi diém ky két hgp dong.
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“Bao Hanh Nha O” 1a viéc Bén Ban Can HQ chung cu thyc hién trach nhiém bao
hanh Can Ho chung cu theo thoa thuén trong Hop Pong va quy dinh cta phéap luat dé
khéc phuc, stra chira, thay thé céc hang muc duoc liét ké cu thé tai Piéu 6 cua Hop
Pong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir dung khéng binh
thuong ma khong phai do 16i ctia nguoi sit dung Can HoO gy ra trong khoang thoi
gian bao hanh theo quy dinh ctia phap luat nha o, phap luat xay dung va theo thoa
thuan trong Hop Pong nay.

“Dién Tich San X4y Dwng Cin H$” 1a dién tich san x4y dung ciia Cian H6 bao gdm
ca phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién véi Cian Ho d6 duoc tinh tir tim tudng
bao, tuong ngidn Can HJ, bao gém cd di¢n tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén
trong Can HJ.

“Di¢n Tich Sir Dung Cin H§” dugc tinh theo kich thudc thong thiy, bao gom ca
phan dién tich tuong ngin cac phong bén trong Can Ho, dién tich ban cong, 16 gia
(néu co) va khong tinh dién tich tudng bao Can Ho, tudong phan chia cac Can Ho,
dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat va tuong bao hop ki thuat (néu c6) bén trong Can
Ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan b dién tich san; trudng hop ban cong cod
phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung. Pdi véi dién tich
16 gia thi tinh toan bd dién tich san tor mép trong cua tuong chung hodc tuong bao
Can Ho.

Truong hop c6 trang thiét bi, cau kién gin lién v6i ban cong, 16 gia nhung thudc mit
dung cua cong trinh theo ho so thiét ké duoc phé duyét theo quy dinh cta phap luét
vé xdy dung thi trang thiét bi, cdu kién d6 dugc xac dinh thudc phan sé hitu chung
ctia Nha Chung Cu (Chui thich: kich thuede théng thity la kich thude dwege do dén mép
trong ciia I6p hoan thién twong/vach/do kinh/lan can sdt mdt san (khéng bao gom
cdc chi tiét trang tri ngi that nhw dp chan twong/go/phdo...); Dién Tich Sir Dung Cin
Ho duogc ghi vao Gidy Chirg Nhén cdp cho ngudi mua Can Ho.

“Phin S& Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong Can Ho va cac
trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng gan lién véi Can Ho, phan dién tich khac; cac
phan dién tich nay duoc cong nhéan 1a s¢ hitu riéng ctia Bén Mua theo quy dinh cta
phap luat vé nha o.

“Phan S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai
Nha Chung Cu va hé thdng trang thiét bi k¥ thuat gan lién v6i cac phan dién tich d6
nhung Bén Ban khong ban ma giir lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Ban khong
phan b gia tri von dau tu caa phan dién tich thudc s hitu riéng nay vao gia ban Can
HO; cac phﬁn dién tich nay dugc cong nhén 1a s¢ hitu riéng cua Bén Ban theo quy
dinh cua phap luat vé nha o.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

“Phan S¢ Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu” 1 phan dién tich con lai ciia Nha
Chung Cu ngoai phan dién tich thudc s hiru riéng cia cac chu sé hiru cac Can Ho
trong Nha Chung Cu va cic thiét bi st dung chung cho Nha Chung Cu d6 theo quy
dinh cta phap luat vé nha &; bao gdm cac phan dién tich, cic hé thdng thiét bi, h¢
thong ha ting k¥ thuat, cong trinh cong cong duoc quy dinh phap luat vé& nha ¢ va cac
phén dién tich khac dugce cac Bén thoa thuén cu thé tai Diéu 2 cua Hop Déng nay.

“Kinh Phi Bio Tri Phin S¢' Hitu Chung Nha Chung Cu” 1a khoan tién 2% gia tri
Can HJ, ph?m dién tich khac ban; khoén tién nay duogc tinh vao tién ban va dugc tinh
trude thué dé ndp nham phuc vu cho viée bao tri phan so hitu chung ctia Nha Chung Cu.

“Dich Vu Quéan Ly Vin Hanh Nha Chung Cw” la cac dich vu quan ly, van hanh
Nha Chung Cu nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong.

“Bao Tri Nha Chung Cuw” 1a viéc duy tu, bdo dudng nha ¢ theo dinh ky va stra chira
khi ¢6 hu hong nham duy tri chat luong Nha Chung Cu; hoat dong bao tri Nha Chung
Cu bao gff)m viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat luong, stra chita nho, stra chira
dinh ky va stra chita 16n phan x4y dung Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé thong an
toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung
cua tdoa Nha Chung Cu.

“Ban N§i Quy Nha Chung Cu” 1a ban Noi quy quan Iy va stir dung Nha Chung Cu -
Khu Nha ¢ x4 hoi Vinh Hai kém theo Hop Pong ndy va tat ca cac stra doi, bo sung
dugce Hoi nghi Nha Chung Cu thong qua trong qua trinh quan 1y, st dung Nha O.

“Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 13 t6 chirc hoic doanh nghiép c6
chic nang, nang lyc thuc hién viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha
Chung Cu dugc xay dung xong va dua vao st dung.

“Gidy Chimg Nhan” 1a Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san
gan lién voi dit do Co quan Nha nude c6 tham quyén cip cho Bén Mua theo quy
dinh cua phap luat dat dai.

“Sw Kién Bat Kha Khang” 13 sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén hoic
cac Bén trong Hop Ddng nay khong thé ludng trude duoc va khong thé khic phuc
dugc dé thuc hién cac nghia vu ctia minh theo Hop Ddng nay, mic du di ap dung
moi bién phap can thiét va kha nang cho phép. Cac trudng hop dugce coi 1a Sy Kién
Bat Kha Khang dugc cac Bén nhat tri thoa thuan cu thé tai Piéu 13 cua Hop Bé)ng
nay.

“Kinh Phi Quian Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” 1a cic khoan chi phi hang thang
ma Bén Mua phai thanh toan cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu d6i véi
dich vu quan 1y duoc quy dinh tai Hop Pong nay va Ban Noi Quy Nha Chung Cu.

7133



19.

20.

21.

“Ban Quan Tri Nha Chung Cu” 1a Ban Quan Tri Nha Chung Cu do Hoi Nghi Nha
Chung Cu bau ra va dugc Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén cong nhan.

“Ha Tang K§ Thuit” bao gom hé thong duong giao thong; hé thong cap dién, chiéu
sang cong cong; hé thdng cip nudc, phong chay chita chdy; hé thong thoat nudc mua,
thoat nudc thai; hé théng thu gom rac thai.

“Ha TaAng Xa Hoi”: bao gém san choi, cdy xanh, cdng vién.

Piéu 2. Cac thong tin vé Cian Hd mua ban

1.
2.

Loai Nha O: Can Ho chung cu.

Pija chi Nha O: 1Can H0 $6 ............ tai tang (tang c6 Can HO) ..ovcvvvveennee. , thuoc
Chung cu Nha ¢ x& hoi, Khu Nha & x& hoi Vinh Hai, Puong Pao Vin Tién, Phuong
Bac Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.

2Dién tichsudung ................co.en. m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc
thong thuy (goi chung 13 “Dién Tich Théng Thuy”) theo quy dinh tai Khoan 7 Piéu 1
ctia Hop Pong nay va la cin ctr dé tinh tién mua Cin Ho6 quy dinh tai Piéu 3 ciia Hop
Pong nay;

Hai Bén nhat tri rang, Dién Tich St Dung ghi tai diém nay chi 1 tam tinh va c6 thé
tang 1€n hoac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can Ho. Bén Mua c0
trach nhiém thanh toan sd tién mua Can HO cho Bén Ban theo dién tich thuc té khi
ban giao Can Ho; trong truong hop dién tich st dung thuc té chénh léch cao hon hoic
thip hon 2% so v&i dién tich ghi trong Hop Ddng nay thi hai Bén khong phai diéu
chinh lai gia ban mua Cin Ho. Néu dién tich sir dung thuc té chénh 1éch vuot qua 2%
so véi dién tich ghi trong Hop Pong nay thi gid ban Can Ho s& duoc diéu chinh lai
theo dién tich do dac thuc té khi ban giao Can Ho.

Trong bi€n ban ban giao Can HJ hodc trong phu luc cia Hop Déng, hai Bén nhat tri
s€ ghi ro Dién Tich Str Dung thuc té khi ban giao Can HQ, Di¢n Tich Stir Dung chénh
léch so voi dién tich ghi trong Hop Pong da ky (néu c6). Bién ban ban giao Can Ho
va phu luc cua Hop Déng mua ban Can H$ 1a mot bd phan khong thé tach roi cua
Hop Pong nay. Dién tich Cian Ho duoc ghi vao Gidy Chung Nhéan cip cho Bén Mua
dugc xéac dinh theo Dién Tich Str Dung thyc té khi ban giao Can Ho.

Céc thong tin vé Phan S¢ Hiru Chung va muc dich sir dung ciia Phan S¢ Hitu Chung,
Phan S¢ Hiru Riéng, Dién Tich San Xay Dung Can Ho, thoi han sir dung Nha Chung
Cu theo hd so thiét ké, muc dich sir dung Can Ho

' S& dién tai thoi diém ky két hop dong.
12 Sg dién tai thoi diém ky két hop dong.
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. Phan S¢ Hiru Chung va muc dich sir dung ctia Phan S¢ Hiru Chung

Cac phén dién tich va thiét bi thudc s hitu chung, st dung chung cua cac chu s¢ hiru
trong nha chung cu bao gdom:

Phén dién tich con lai ciia Nha Chung Cu ngoai phan dién tich thudc so hiru riéng quy
dinh tai Diém b Khoan nay; nha sinh hoat cong déng cia Nha Chung Cur.

Khéng gian va hé théng két cau chiu luc, trang thiét bi k§ thuat dung chung trong Nha
Chung Cu bao gém: khung, cot, tuong chiu luc, tuong bao ngoi nha, tuong phéan chia
cac Can Ho, san, mai, san thuong, hanh lang, cAu thang b0, thang may, duong thoat
hiém, phong dé rac (1ong xa rac), hop k¥ thuat va tudng bao hop ki thuat (néu co), hé
théng cép dién, cép nudc,, hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat
nude, bé phdt, thu 16i, hé thong phong chay, chita chay va cac phan khac khong thudc
phan s& hitu riéng cua chi sé hitu Nha Chung Cu.

Hé théng Ha Tang K§ Thuat bén ngoai Nha Chung Cu nhung dugc két néi véi Nha
Chung Cu, trur hé théng Ha Tﬁng K¥ Thuat st dung vao muc dich cong cong hoac
thudc truong hop phai ban giao cho Nha nuéc hodc giao cho chu dau tu quan 1y theo
ndi dung du an da duoc phé duyét.

Céc cong trinh cong cong trong khu vyc Nha Chung Cu nhung khong thudc truong
hop dau tu xdy dung dé kinh doanh hodc khong thudc truong hop phai ban giao cho
Nha nudc theo ndi dung du an da duoc duyét bao gém: san chung, vuon hoa, cong
vién va cac cong trinh khac dugc xac dinh trong ndi dung du 4n da dugc phé duyét.

Chd dé xe phuc vu cho cac chi so hitu, ngudi sir dung nha chung cu (xe dap, xe ding
cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh) theo quy dinh cia
phap luat va hd so thiét ké duoc co quan chirc ning phé duyét.

Céc phan dién tich thudc s& hitu riéng cua cac chi sé hitu khac (néu co) trong nha
chung cu (nhu van phong, si€u thi va dich vu khéc): khong cé.

. Phan S¢ Hitu Riéng

Bén Mua duoc quyén so hitu riéng dbi véi dién tich Can H di mua theo thoa thuan
ctia Hop Pong nay va céac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién voi Can Ho.
Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thuoc quyén s¢ hitu riéng cua Bén Ban bao
gom: dién tich s dung cac Can Ho ma Bén Ban chua/khong ban cing véi hé thdng

13 Pién tai thoi diém ky két hop ddng theo thoa thuan cua cac bén va trén co so thiét ké dugc phé
duyé¢t theo quy dinh phép luat.
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trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién véi cac Cian Ho nay va phan dién tich
duogc sir dung vao muc dich thuong mai (néu c6) theo thiét ké da duoc phé duyét.

c. Dién Tich San Xay Dung Can Ho la: ...... m?. Dién tich nay duoc xac dinh theo quy
dinh tai Khoan 6 Piéu 1 cia Hop Pong nay.

d. Thoi han sir dung Nha Chung Cu theo ho so thiét ké: Lau dai.
e. Muc dich st dung Can Ho: bé 6.

o

Céc trang thiét bi chu yéu gan lién v6i Can Ho: Can Ho hoan thién theo Ban mo ta vat
liéu, thiét bi hoan thién Can Ho dinh kém Hop Bong nay.

o

Dic diém vé dat xay dung

a. Thira dat s6: 130
b. To ban d6 sé: 254 do Vian phong Piang ky dat dai tinh Khanh Hoa lap
c. Dién tich dét str dung chung: 9.750,5m?

d. Ngudn goc sir dung dat: Nha nudc giao dat va duoc mién toan bo tién sir dung dat
cho ca thoi gian giao dat

7. Nam hoan thanh xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xay dung toa nha chung cu):
Nam 2027

Pi¢u 3. Gia Ban Cin H9, phwong thirc va thoi han thanh toan
1. BGiaBaN Can HO 1a: ....oooviii e dong. (a)
(BANG CHIE: .. oo e e e e et e e e e e e e

14 8¢ dién tai thoi diém ky két hop dong.

15 S& dién tai thoi diém ky két hop dong. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc Ho so
hop 1€ dé nghi tham dinh gia cua Bén Ban, S¢ Xay dung cép tinh noi c¢6 du an ¢6 trach nhiém to
chirc tham dinh va c6 vin ban thong bao két qua tham dinh cho Bén Ban, trong d6 néu rd cac ndi
dung ddng v va ndi dung can chinh sira (néu c¢6). Néu quéa thoi han quy dinh ma S¢ Xay dung
cap tinh noi c6 dy an khong c6 van ban thong bao két qua tham dinh thi Bén Béan dugc quyén
ban hanh gia theo phuong an gia da trinh tham dinh hodc gia dé nghi trong hd so du thau.

Trudng hop van ban théng bao két qua tham dinh ma gia thim dinh cao hon gia do Bén
Béan da ky Hop Pong thi Bén Ban khong duoc thu thém; trudng hop thip hon thi Bén
Ban phai ky lai Hop Pong hoic diéu chinh bd sung Phu luc Hop Dong va phai hoan tra lai phan
chénh léch cho Bén Mua.

Trudng hop gia ban theo kiém toan, quyét toan va két qua kiém tra ciia S& Xay dung cap tinh noi
¢6 du 4n cao hon gia ban do Bén Ban di ky Hop DPong thi khong duoc thu thém phan chénh 1éch
ctia Bén Mua; trudng hop thap hon thi Bén Ban phai hoan tra lai phan chénh léch cho Bén Mua.
Bén Ban khong duogc thu tién vuot qua 95% gia tri Hop Pong dén trude khi Bén Mua duge cip
Gidy Ching Nhan va hoan thanh viéc hoan tra lai phan chénh léch (néu co).
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a. Gia Ban Can Ho (a) da bao gdm thué gia tri gia ting (GTGT) theo quy dinh ctia phap
luat.

b. Gia Ban Can Ho (a) khong bao gdm céc khoan sau:

- Phi trich do dia chinh, cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap
luat lién quan dén viéc thuc hién céc tha tuc xin cép Giéy Chung Nhan cho Bén Mua.
Phi trich do dia chinh, cac khoan I¢ phi trudce ba, phi va I¢ phi nady do Bén Mua chiu
trach nhiém thanh toan.

- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bj va st dung cac dich vu cho Can Ho gém: dich vu
cung cip gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
Mua sir dung cho riéng Can Ho. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho
don vi cung g dich vu.

- Kinh Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hang thang. Ké tir ngdy ban giao Cin
Ho6 cho Bén Mua theo théa thuan tai Piéu 5 cua Hop Pong nay, Bén Mua cé trach
nhiém thanh toan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu theo thda thuan tai
Hop Ddng nay.

- 18C4c chi phi khac do Hai Bén thoa thuan (néu ¢d)......................

c. Hai Bén thong nhat ké tir ngdy ban giao Can Ho6 va trong sudt thoi han s hitu, sir
dung Can HQ da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh, thanh toan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hang thang va cac loai

phi dich vu khac do viéc st dung cac ti¢n ich nhu: khi ddt, dién, nudce, dién thoai,
truyén hinh cap... cho nha cung cép dich vu.

2. YKinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu la: .......... dong.
(Bang Chit: ....c.oooceeen ).

Bén Mua cd trach nhiém nop Kinh Phi Bao Tri Phan S Hiru Chung Nha Chung Cu
Vva sao guri gidy to xac nhan da dong kinh phi bao tri phan s hitu chung cho Bén Ban
duoc biét trudc thoi diém ban giao Can Ho vao tai khoan bao tri sau:

- Tén tai khoan: Cong ty C6 phan Pau tw VCN — KPBT NOXH Vinh Hai
- 1886 tai khoan: ...

- 19Tén Ngan hang: ................

1° S& dién tai thoi diém ky két hop dong.
17'S& dién tai thoi diem ky ket hop dong.
18 Sg dién tai thoi diém ky két hop dong.
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Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu dugc cic Bén
thuc hién theo quy dinh caa phap luat vé nha 6.

3. 2Téng Gia Tri Hop Pong: ........... dong
(BANG CRIE: ovov oo e e e )

4. “Phuong thirc thanh toan tién mua Can Ho: thanh todn bang tién Viét Nam théng qua
hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cia Bén Bén theo sé tai khoan sau:

- Chu tai khoan: Cong ty C6 phan Pau tu VCN
- S6 tai Khoan: w.oveeeveveveeeenn,
- Tén Ngan hang: ........cccccevvennnne.
Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan tién 1a thoi diém sé tién chuyén khoan da
ghi c6 vao tai khoan cua Bén Ban.
5. Thoi han thuc hién thanh toan Gia Ban Can Ho sau thué (a) va Kinh Phi Bao Tri Phan

S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu va phi bao hiém chay n6 bat budc theo quy dinh phép
luat:

a. 2Thoi han thanh toan Gia Ban Can Ho sau thué (a):

- Dot .... — Ngay khi nhan ban giao Can Ho, du kién dén ngay....; Bén Mua thanh
toan cho Bén Ban ....% Gia Ban Can Ho sau thué (a) (twong tmg 14 ... dong)

- Dot cudi cing — Thanh todn ndt gia tri con lai (twong Gng 1a .... ddng) trong
vong .... ngay ké tir ngay Bén Ban thong bao ban giao Gidy Chirng Nhan cho Bén
Mua.

19 T$ chirc mo tai khoan 1a mét t6 chirc tin dung hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat
dong trén dia ban noi ¢6 nha chung cu.

20 §3 dién tai thoi diém ky két hop dong.

21 S& dién tai thoi diém ky két hop dong.

22 3 dién tai thoi diém ky két hop dong. Thoi han thanh toan tién mua Can Ho do cac Bén thoa
thuan tai thoi diém ky két Hop Bong; phu hop véi Diéu 25 Luat Kinh doanh Bat dong san: Lan 1
- Thu khdng qué 30% gia tri Hop ddng bao gém ca tién dit coc; nhitng lan tiép theo phai phu
hop Vvéi tién do xay dung bat dong san, khi chwa ban giao nha cho Bén Mua thi thu khong qua
70% gia tri Hop Bong; va khi chua co gidy chung nhan cia Can Ho thi thu khéng qua 95% gié
tri Hop Bdng.
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Trudng hop Bén Mua ty 1am thii tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhan nhu quy dinh
tai Piém a Khoan 2 Piéu 16 Hop Dong niy, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan
cho Bén Ban sb tién dot cudi ciia Gia Ban Can Ho sau thué (a) trén co so thoa
thuan cta Cac Bén tai ting thoi diém pht hop v6i quy dinh phap luat.

* Trudong hop ngdy dén han thanh toan tring vao ngay tht 7, chi nhat, ngay 18 thi
ngay thanh toan duoc tinh vao ngay lam viéc ké tiép.

Trudc modi Pot thanh toan theo thoa thuan tai khoan nay, Bén Ban c6 trach nhiém
thong bao theo quy dinh tai Didu 15 Hop Dong nay cho Bén Mua biét 5 sb tién phai
thanh toan va thoi han phai thanh toan ké tir ngay nhan duoc Thong bao nay.

. Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu, phi bao
hiém chay no bat budc ddi véi Can Ho theo quy dinh phap luat: Bén Mua thanh toan
cho Bén Ban trude khi Bén Ban théng bao ban giao Cin Ho theo Khoan 2 Piéu 5
Hop Pong nay.

Trong d6, phi bao hiém chay no bat budc d6i voi Can Ho theo quy dinh cta phéap
luat ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban la gia tri ma Bén Ban da dai dién
mua cho Bén Mua va dugc tinh tir thoi diém Bén Mua nhan ban giao Can Ho hodc
duoc xem 14 da nhan ban giao theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 5 ctia Hop Dong.

. Phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu

Hai Bén nhét tri thoa thuin mic Kinh Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu nhu
Sau:

. Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Can HO cho Bén Mua theo quy dinh tai biéu 5
ctia Hop Dong nay dén thoi diém Ban Quan trj Nha Chung Cu duoc thanh 1ap va ky
Hop dong dich vu quan Iy van hanh Nha Chung Cu véi Pon Vi Quan Ly Van Hanh,
thi Kinh Phi Quan Ly Van Hanh 1a: Z2............ ddng/m?/thang. Mtrc kinh phi nay c6 thé
duogc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop vai thyc té timg thoi diém.
Bén Mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén Ban ké ca trudng hop Bén
Mua khong str dung Can Ho cho ... ddu tién vao thoi diém 2.... Sau d6, Bén Mua
c6 trach nhiém dong khoan phi nay hang thang trong vong 07 (bay) ngay dau tién cua
moi thang.

23 Pién theo thoa thuan giita cac Bén.

24 Pién khoang thoi gian theo su dong thuan ctua Cac Bén khi ky két Hop Pong phu hop véi quy
dinh cua phap luat, ti da 03 thang.

25 S8 dién khi Cac Bén ky Hop Dong trén co s¢ dong thuan va phii hgp quy dinh phép luat.
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b.

Sau khi Ban Quan tri Nha Chung Cu dugc thanh 14p thi danh muyc céc cong viée, dich
vu, muc kinh phi va viéc dong Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu s€ do Ho1 nghi
Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban Quan trj Nha Chung Cu thoa thuin véi Pon Vi
Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu.

Truong hop Uy ban nhin dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong noi c6 Nha
Chung Cu ¢6 quy dinh vé gia quan 1y van hanh nha chung cu thi muac kinh phi nay
dugc dong theo quy dinh cua Nha nudc, trur trudong hop cac bén c6 thoa thuan khac.

Piéu 4. Chit lwgng cong trinh Nha O

1.

Bén Ban cam két chat lugng cong trinh Nha Chung Cu, Can Ho néu tai Diéu 2 Hop
DPong nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va st dung ding (hodc trong duong)
cac vat liéu xay dung Can HO ma hai Bén di cam két trong Hop Pong nay.

Bén Ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh Ha Tang K§ Thuat va Ha Tang Xa
Hoi phuc vu nhu cau ¢ tai khu Nha Chung Cu cia Bén Mua theo dung quy hoach,
thiét ké, noi dung, tién do dy an da duoc phé duyét.

Bén Bén phai c6 du hd so ban giao Can Ho theo quy dinh cta phap luat khi ban giao
Can H6 cho Bén Mua.

Pi¢u 5. Thoi han giao nhan Cin Hp

1.

a.

bicu kién giao nhan Can HQ

Can Ho da dugc nghiém thu dua vao khai thac, st dung theo quy dinh ctua phap luat
vé xdy dung.

Bén Mua phai thanh toan du theo tién d6 Hop Ddng, cic khoan tién 14i tra chdm (néu
cd), cac chi phi phat sinh o lién quan theo thoéa thuan cu thé ciia cac Bén trude khi
thuc hién va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu; Bén Ban ban
giao Cin Ho cho Bén Mua sau khi Bén Mua hoan thanh nghia vu quy dinh tai Diém
nay.

Bén Bén ban giao Can HO cho Bén Mua du kién vao ®thang ... ndm .... (Thoi Han
Ban Giao Dy Kién).

Viéc ban giao Can Ho ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung khong dugc cham qua 90 ngay, ké tir thoi diém dén Thoi Han Ban
Giao Dy Kién cho Bén Mua; Bén Ban phai c6 van ban thong bao cho Bén Mua biét
ly do cham ban giao Can H§. Trong truong hop nay, Bén Ban khéng bi chiu phat
cham ban giao trong thoi han nay.

26 S& dién tai thoi diém ky két hop dong.
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Trudc ngay ban giao Can HO la 10 ngay, Bén Ban phai gui van ban thdng bao cho
Bén Mua Vvé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Can Ho.

3. Cin Ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét; phai sir
dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai Ban Mo ta vat liéu, thiét bi hoan thién Can Ho
dinh kém Hop Pong, trir trudng hop théa thudn tai Diém e Khoan 1 Diéu 7 Hop
Déng.

4. Vio ngay ban giao Can Ho theo thong bao, Bén Mua hoic nguoi duoc iy quyén hop

phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can Ho so v6i thoa thuan trong Hop Dong
nay, cung voi dai dién cia Bén Ban do dac lai dién tich sir dung thyc té Can Ho va ky
vao bién ban ban giao Can HJ.
Truong hop Bén Mua hoic nguoi duoc Bén Mua iy quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Can Ho theo thong bao cia Bén Ban trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhan
duogc thong bao hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Can Ho thi ké tir ngay
dén han ban giao Can Ho theo thong bao cua Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua da
déng ¥, chinh thirc nhan ban giao Can Ho theo thyuc té va Bén Ban da thuc hién xong
trach nhiém ban giao Can Ho theo Hop Pong, Bén Mua khong dugc quyén néu bat
ctr 1y do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Can Ho; viée tir chdi nhan ban
giao Cian Ho nhu vay s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Pong va s& duoc xir 1y
theo quy dinh tai Piéu 10 ciia Hop Pong nay.

5. K& tir thoi diém hai Bén ky bién ban ban giao Cin Ho hodc ngay Bén Mua dugc xem
la da déng ¥, chinh thitc nhan ban giao Can HO theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay,
Bén Mua duoc toan quyén st dung Can HS va chiu moi trach nhiém c¢6 lién quan dén
Can Ho mua, ké ca truong hop Bén Mua c6 st dung hay chua sir dung Cin Ho nay.

Piéu 6. Bao hanh Cin Hj

1. Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Can H$ da ban theo diing quy dinh theo thoéa thuan
trong hop dong va quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat khac c6 lién quan va
cac quy dinh stra d6i, bo sung ctia Nha nude vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao Cin Ho cho Bén Mua, Bén Ban phai théng bdo va cung cip cho Bén
Mua 01 ban sao Bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu vao st dung
theo quy dinh cta phap luat xay dung dé cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Cin
Ho.

3. NOoi dung bao hanh nha ¢ bao gém stra chita, khic phuc cac hu hong khung, cot, dam,
san, tuong, tran, mai, san thuong, cau thang bg, céac phén 6p, lat, trat, hé théng cép
dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, bé nudc va hé thdng cip nude sinh hoat, bé phdt
va hé thong thoat nudc thai, chat thai sinh hoat, khac phuc cac truong hop nghiéng,
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lan, nat, sut nha &. Di véi cac trang thiét bi khéc gén vo1 Can HO thi Bén Ban thuc
hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét.

Bén Ban co6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can HO béng cach thay thé hodc stra
chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bj cung loai c6 chat luong
trong dwong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do
Bén Ban hoac Bén dugc Bén Ban uy quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vian ban cho Bén Ban trong vong 03 ngay khi
Can HQ c6 cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han 07 ngay, ké tir
ngay nhan dugc thong bao cia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thyuc hién bao hanh
cac hu hong theo dung thoa thuin va theo quy dinh ctia phéap luat; Bén Mua va/hodc
nguoi st dung Can HO phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh Can Hd.
Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai
chiu trach nhiém boi thuong cho Bén Mua theo thi¢t hai thuc té Xay ra.

Néu Bén Mua chim thong bao theo quy dinh tai Khodn nay hoac khong thuc hién
moi nd lyc trong kha ning cho phép nham han ché cac thiét hai phét sinh thi Bén
Mua phai chiu mot phan hoic toan bd chi phi khic phuc twong tng mirc do vi pham.

Can Ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st
dung véi thoi han theo quy dinh cta phap ludt vé& xay dung. Thoi gian bao hanh nha ¢
duogc tinh tr ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao st dung theo quy
dinh cua phap luat vé xdy dung. Cu thé nhu sau: 60 thang ké tir ngay Chu dau tu
(Bén Bén) ky bién ban nghiém thu nha & dé dua vao st dung.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can H¢ trong cac truong hop sau day:
Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

Truong hop hu hong do 16i cia Bén Mua hodc cua bat ky nguoi sir dung hodc cua
bén thir ba nao khéc gay ra;

Trudng hop hu hong do Su Kién Bat Kha Khang;
Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thda thuan tai Khoan 5 Diéu nay;

Céc truong hop khéng thude ndi dung bao hanh theo thoéa thun tai Khoan 3 Diéu
nay, bao gém ca nhitng thiét bi, bd phan gén lién Can Ho6 do Bén Mua tu lép dat hoac
tu stra chita ma khong dugc sy dong ¥ ciia Bén Ban;

Nhitng may moc, thiét bi da hét thoi gian bao hanh theo quy dinh cua nha san xuat.
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7.

Sau thdi han bao hanh theo thoa thuin tai Khoan 5 Diéu nay, viéc stra chira cac hu
hong cua Can HO thudc trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc bao tri Phan S& Hitu Chung
Cuia Nha Chung Cu dugce thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha o.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1

a.

. Quyén cta Bén Bén

Yéu ciu Bén Mua tra tién mua Can Ho theo ding thoa thuan tai Piéu 3 cua Hop
Pong va duoc tinh 13i suat trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do
théa thuan tai Piéu 3 cua Hop Déng nay. Viéc tinh lai suét cham thanh toan duoc
quy dinh cu thé tai Khoan 1 Piéu 10 cia Hop Pong nay.

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Can Ho theo diing thoi han thoa thuan ghi trong
Hop Dong nay.

Puoc bao luu quyén so hitu Can Ho va c¢6 quyén tir chdi ban giao Cian Ho hodc ban
giao ban chinh Gidy Chitng Nhan cia Bén Mua hodc Gidy iy quyén cho Bén Mua dé
Bén Mua tu thuc hién tha tuc dé nghi cép Giéy Chtrng Nhan ding tén Bén Mua cho
dén khi Bén Mua thanh toan du tién theo thoa thuan trong Hop Pdong nay.

C6 quyén ngimng hodc yéu cau nha cung cip ngung cung cip dién, nudc va cac dich
vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén mua lai Can HO hodc bén nhan chuyén
nhuong Hop Dong mua ban tir Bén Mua va nhiing nguoi st dung Can Ho ciia ho) vi
pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B6 Xdy dung ban hanh va Ban Noi
Quy Nha Chung Cu.

DPuoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha Chung Cu c6
gia tri chat lugng twong dwong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung; truong hop
thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can Ho thi phai c6 su thoa thuan
bang vin ban véi Bén Mua.

Pon phuong chdm duat Hop Pong mua ban Cian Ho theo thoa thuan tai Picu 10 cia
Hop Dong nay.

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddng hodc boi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc di¢n phai ndop phat hoac phai boi thuong trong Hop Bé)ng nay
hoic theo quyét dinh ctia Co quan Nha nuéc c6 thAim quyén.

C6 quyén ban hoidc cho thué cac phan dién tich khac thudc so hitu riéng cia Bén Ban
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 2 Hop Pong nay (néu c6) theo quy dinh ctia phap
luat.
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m.

Trong thoi gian thyc hién Hop Pong, Bén Ban khong chiu trach nhiém vé moi khiéu
nai, kién tung hoac tranh chép gitta Bén Mua vdi bat ky bén thtr ba nao phat sinh
khong do 18i cia Bén Ban.

Yéu cau Bén Mua mua bao hiém chay nd bat budc dbi véi Can Ho theo quy dinh
phap luat.

Tir chdi hd trg Bén Mua lam cac thi tuc chuyén giao quyén va nghia vu thuc hién
Hop Pong trong trudng hop viée chuyén giao nay khong dap tng cac diéu kién quy
dinh tai Diéu 11 Hop Déng nay va/hodc khong phi hop véi quy dinh cta phap luat
tai thoi diém chuyén giao.

Yéu cau Bén Mua ndp day du cac gidy to co lién quan va thanh toan cac khoan thué,
phi, 1& phi lién quan dén viéc lam tha tuc xin cap Gidy Chting Nhan dung tén Bén
Mua theo quy dinh ctia phap luat (trir truong hop Bén Mua tu 1am tha tuc dé nghi cap
Gidy Chtng Nhan).

Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat va thoa thuan tai Hop Pong nay.

2. Nghia vu ctia Bén Béan

a.

Cung cap cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha
Chung Cu va thiét ké Can Ho da duoc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua mua kém
theo Hop Déng nay 01 ban vé thiét ké mat bé“mg Can Ho ban, 01 ban vé& thiét ké mat
bﬁng téng nha c6 Can Ho ban, 01 ban v& thiét ké mat béng toa Nha Chung Cu c6 Can
Ho ban di duoc phé duyét va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén viéc mua ban Cin
Ho.

Xay dung Nha & va cac cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi dung ho so du
an va tién do da duoc phé duyét.

Pam bao chat lugng xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat Nha Chung Cu theo
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh.

Thuc hién bao hanh Can Ho va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 6 cua Hop
DPong nay.

Ban giao Cin Ho va cic gidy to phap 1y co lién quan dén Cin Ho ban cho Bén Mua
theo dung thoi han, thoa thuan trong Hop Pong nay.

Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cap
dién nudc, vién thong, truyén hinh cap....

Nop tién sir dung dat (néu c6) va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc
ban Can Ho theo quy dinh cta phap luat.
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h. Lam tha tuc d¢ Co quan Nha nuéc c¢6 thaim quyén cip Gidy Ching Nhan cho Bén
Mua. Trong trudng hop nay, Bén Ban sé c¢6 vin ban thong bao cho Bén Mua vé viéc
ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhan.

Trong thoi han 50 ngay ké tir ngdy ban giao Can Ho cho Bén Mua, Bén Ban phai lam
thi tuc dé Co quan Nha nuéce c6 thim quyén cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua,
trir trudng hop Bén Mua tu lam thu tuc cdp Gidy Chung Nhan theo quy dinh tai Diém
a Khoan 2 Diéu 16 Hop Dong nay. Trong truong hop niy, Bén Ban s& ¢ vian ban
thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cdc gidy to lién quan dé Bén Ban lam tha tuc dé
nghi cip Gidy Chimg Nhan;

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc théng béo cua Bén Ban ma Bén Mua
khong nop day du cac gidy to theo thong bao ma khong cé 1y do chinh déng thi coi
nhu Bén Mua tu nguyén di lam tha tuc cap Gidy Chiing Nhan. Khi Bén Mua tu
nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy Chang Nhan thi Bén Ban phai hd tro va cung
cap day du ho so phap 1y vé Can Ho ban cho Bén Mua.

i. Hd trg Bén Mua 1am céc thu tuc thé chép Can Ho d3 mua tai to chuc tin dung khi cé
yéu cau ctia Bén Mua.

j. Nop phat vi pham Hop Pong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo Hop Pdng nay hoidc theo
quyét dinh ctua Co quan Nha nudc c6 thim quyén.

k. Ban giao Gidy Chtirng Nhan dung tén Bén Mua cho Bén Mua hoidc T6 chire tin dung
Bén Mua vay von sau khi Bén Mua d3a hoan thanh cac diéu kién dé nhan ban giao
theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 16 Hop Pong nay (trir trudng hop Bén Mua
tu thuc hién thu tuc xin cép Giéy Chung Nhén).

I.  Thong bao cho Bén Mua cac han ché vé quyén s¢ hiru Can H (néu co).

m. Bdo dam an toan, an ninh thong tin cua Bén Mua theo quy dinh cua Luat Bao vé
quyén loi nguoi tiéu dung va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan. Bén Ban chi
dugc st dung thong tin ctia Bén Mua dé phuc vu truc tiép cho viéc thyc hién nghia
vu Hop Ddng cua hai Bén. Viéc thu thap, str dung thong tin ciia Bén Mua (bao gdm
ca chia sé, tiét 10 va chuyén giao thong tin ctia Bén Mua cho bén thir ba) trong céc
truong hop khéc phai dugc Bén Mua d@)ng y theo cac quy dinh cu thé tai Lut Bao vé
quyén loi nguoi tiéu dung.

n. Cac nghia vy khac theo quy dinh ciia phap luat va thoa thuan tai Hop Ddong nay.
Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua
1. Quyén ciia Bén Mua

19/33



Nhan ban giao Can Ho quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop Dong nay c6 cac thiét bi, vat liéu
néu tai Ban M6 ta vat liéu, thiét bi hoan thién Cian Ho kém theo Hop Pong nay va hd
so Can Ho theo dting thoa thuén trong Hop Dong nay.

Yéu cau Bén Bén 1am thi tuc dé nghi cap Gidy Chting Nhén theo quy dinh cta phap
luat (trir truong hop Bén Mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo théa thuan tai
Diém a Khoan 2 Diéu 16 cia Hop Dong nay).

Puoc toan quyén s¢ hiru, st dung va thuc hién cac giao dich ddi v6i Can HO dd mua
theo quy dinh ctia phap luat, ddng thoi duge st dung cac dich vu ha ting do doanh
nghiép dich vu cung cip truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Can
H¢ theo quy dinh veé st dung céac dich vu ha téng cua doanh nghiép cung cép dich vu.

Nhan Giéy Chung Nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua Can Ho va cac loai
thué, phi, 18 phi lién quan dén Can Ho mua theo thoa thuan trong Hop Pong nay va
theo quy dinh cta phap luat (trir truong hgp Bén Mua ty thuc hién tha tuc nay theo
thoa thuan tai Piém a Khoan 2 Piéu 16 cia Hop Pong nay hodc Bén Mua thé chap
quyén tai san phat sinh tir Hop Pong nay dé vay tién cua to chuc tin dung).

Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chép Can H6 d3 mua tai to chirc tin dung trong
truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Can Ho tai to chire tin dung.

Néu Bén Mua bi thét lac, 1am hong ban gbc Hop Ddng nay, cac Phu luc, ching tir
thanh toan (“Chiing Tiur”’) do Bén Ban ching nhén thi chi dugc Bén Ban cép lai ban
sao ctia nhitng gidy to d6 trong thoi han 07 ngay lam viéc sau khi nhan dugc vin ban
dé nghi cua Bén Mua dé Bén Mua luu gifr, thuc hién cac quyén va nghia vy ciia minh
theo Hop Déng; déng thoi, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat ddi
v&i moi van dé phat sinh tur sy méat mat, thit lac Chung Tur nay.

Puoc sir dung chd dé xe (xe 6 t6, xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co
hai banh, xe dong co ba banh) trong phan dién tich thudc s¢ hitu chung, sir dung
chung cua cac cha s hitu Nha Chung Cu theo dung thiét ké cong ning duoc co quan
chtrc nang phé duyét nhu dugc dinh kém Hop Pong nay va tra phi theo quy dinh.

Viéc quan 1y, b tri chd d6 xe ctia Nha Chung Cu dugce bao dam nguyén tic vu tién
cho cac chu so hitu Can Ho chung cu trude sau d6 moi danh chd dé xe cong cong.
Trong cac chi s¢ hitu Can Ho c¢6 nhu cau st dung chd dé xe thi vu tién cho cac chu
s& hitu Can Ho c6 gidy ding ky xe chinh chu va c6 xac nhan ctia Ban quan tri Nha
Chung Cu vé viéc dang sinh sdng tai Can Ho. Truong hop s luong xe vuot qua chd
dé xe ctia Nha Chung Cu thi cac chil xe phai tham gia bbc tham Iya chon ngudi duoc
gui xe tai Nha Chung Cu.
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Yéu cau Bén Ban ndp phat vi pham Hop Pong hoic bodi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong Hop Pong nay
hoic theo quyét dinh ctia Co quan Nha nuéce c6 thaim quyén.

Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat va thoa thuan tai Hop Pong nay;

2. Nghia vu cua Bén Mua

a.

Thanh toan ddy da va dung han sé tién mua Cin Ho, phi bao hiém chay nd bt budc
va Kinh Phi Bao Tri Phan So Hitu Chung Nha Chung Cu theo thoa thudn tai Piéu 3
ciia Hop Pong nay.

Nhén ban giao Can Ho theo thoa thuén trong Hop Dong nay.

Ké tur ngay nhan ban giao Can HQ hodc dugc xem la da nhan ban giao theo quy dinh
tai Khoan 4 Diéu 5 cua Hop Déng, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém déi véi Can
Ho d3 mua va tu chiu trich nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao hiém can
thiét d6i voi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can Ho va bao hiém trach nhiém dan
su phu hgp voi quy dinh cua phap luat.

Ké tur ngay nhan ban giao Can H) hodc dugc xem la da nhan ban giao theo quy dinh
tai Khoan 4 Piéu 5 cia Hop Pong, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao sir dung Cin
Ho thi Can HO s€ dugc quan ly va bao tri theo Ban N6i Quy Nha Chung Cu va Bén
Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu.

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén Mua
phai ndp nhu thoa thuan tai Pidu 9 ctia Hop Ddng nay trong vong 07 ngay ké tir ngay
Bén Ban yéu cau kém theo thong bao thanh toan ciia Co quan ¢ tham quyén.

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nuédc, truyén hinh cép, truyén hinh
v¢ tinh, thong tin lién lac ... va céc khoan thué, phi khac phat sinh do nhu clu sir
dung cua Bén Mua theo quy dinh.

Thanh todn Kinh Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va céac chi phi khéac theo
thoa thuan quy dinh tai Khoan 3 Diéu 2 cua Hop Pong nay, ké ca trudng hop Bén
Mua khong str dung Can HO da mua.

Chap hanh cac quy dinh cia Quy ché quan 1y st dung nha chung cu theo quy dinh
phép luat va Ban Noi Quy Nha Chung Cu.

Tao diéu kién thuan loi cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh trong vi¢c quan ly van hanh
Nha Chung Cu.

St dung Can Ho ding muc dich dé & theo quy dinh ctia phép luat vé nha & va theo
thoa thuén trong Hop Pong nay.
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Nop phat vi pham Hop Pdng va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh trong Hop Ddong
nay hodc theo quyét dinh cua Co quan Nha nudce c6 thaim quyén.

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia Co quan Nha nuéc c6 thim quyén
khi vi pham cac quy dinh v& quan 1y, str dung Nha Chung Cu.

. Khong duoc tu y chuyén d6i muc dich st dung (cong ning) Cin Ho. Trudng hop
Bén Mua ty y thuc hién, khong dugc su théng nhét ciia Bén Ban thi Bén Mua tu chiu
trach nhiém.

Thuc hién day du cac diéu kién dé xin cap va nhan ban giao Gidy Chtirng Nhan ding
tén Bén Mua theo quy dinh cua phap ludt va theo Khoan 2 Piéu 16 Hop Dong nay
(trir trudng hop Bén Mua tu thuc hién tha tuc xin cap Gidy Chimg Nhan).

Nop thué trudc ba, 1& phi cap Gidy Chung Nhan, phi trich do dja chinh va chi phi
khac c6 lién quan theo quy dinh ctia phap luat truée khi nhan Gidy Chimg Nhan theo
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 16 cia Hop Pong nay (trir truong hop Bén Mua ty thuc
hién thi tuc xin cip Gidy Chtirng Nhan).

Ty mua bao hiém chay nd bat budc ddi voi Can Ho theo quy dinh cta phap luat hoac
Bén Ban dai dién mua cho Bén Mua véi thdi han mot nam tinh tir thoi diém Bén
Mua nhan ban giao Can H hodc dugc xem la da nhan ban giao theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 5 ciia Hop Pong.

Tén trong va khong thuc hién bat ky hanh vi nao giy anh huéng dén cac quyén so
hiru va hoat dong kinh doanh ctia Bén Ban trong Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Ban
phtt hop véi thiét ké duoc phé duyét va quy dinh phap luat ¢é lién quan.

Chiu trach nhi¢m bao quan, str dung Phan S¢ Hitu Chung Trong Nha Chung Cu theo
dung quy dinh tai Hop Pong va Ban Noi Quy Nha Chung Cu, dong thdi chiu trach
nhiém bdi thuong thiét hai theo quy dinh cta phap luat trong truong hop lam hong
hoc, thiét hai dbi voi Phan S¢ Hiru Chung nay.

Hoan tra lai cac khoan phi, 1¢ phi thudc trach nhi¢m ctia Bén Mua cho Bén Ban trong
thoi han 07 ngay ké tir ngay nhin duoc yéu cau cua Bén Ban trong trudng hop Bén
Ban thay mét cho Bén Mua ndp cac khoan phi, I¢ phi nay cho Co quan Nha nudc co
tham quyén.

Tao diéu kién dé Bén Ban tiép can vao bén trong Can HJ vi myc dich khéc phuc cac
su ¢b c6 lién quan dén toa nha hodc Can Ho; bao hanh, xdy dung, dam bao an toan
phong chdng chiy nd va cac quyén khac ciia Bén Ban hodc Pon Vi Quan Ly Van
Hanh theo quy dinh trong Ban N1 Quy Nha Chung Cu sau khi Bén Béan da ban giao
nha cho Bén Mua.
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u. Thong bao kip thoi va ap dung moi bién phap trong kha ning cho phép nham han ché
thi¢t hai phat sinh do cac hu héng thudc dién dugc bao hanh, chiu trach nhi¢ém doi
v6i thiét hai phat sinh do 18i ctia Bén Mua theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 6 Hop
DPong nay.

v. Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luét va thoa thuén tai Hop Dong nay.

Piéu 9. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi trudc ba va cac loai thué, phi, 1& phi c6 lién quan dén
viéc cap Gidy Ching Nhén theo quy dinh cua phap luat khi Bén Ban 1am thu tuc cip
Gidy Chtng Nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s& hiru, st dung Can Ho ké tur
thoi diém nhan ban giao Can Ho.

2. Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va cac loai phi, 1 phi, chi phi (néu co) theo quy
dinh cho Nha nudc khi thyc hi¢n ban Can Ho da mua cho nguo1 khac.

3. Bén Ban c¢6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua Bén Béan
cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 10. Trach nhiém cia cic bén do vi pham hop dong

1. Hai Bén thong nhét hinh thuc, cach thirc xtr 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
toan theo Piéu 3 Hop Pong nay:

a. Truong hop Bén Mua thanh toan cham theo thoi han quy dinh tai Diéu 3 Hop Dong
nay thi Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bén tién 14i tra cham phéat sinh theo I3i suat
tién gui tiét kiém ky han 12 thang Khach hang ca nhan ciia Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam cong bb cong bién do 03%/nam tai thoi diém thanh toan tinh tur
ngay dén han thanh toan cho dén ngay thyc tra, nhung tong thoi gian cham thanh toan
khong vuot qua 30 ngay.

b. Truong hop sau 30 ngay cham thanh todn trén ma Bén Mua van khong thanh toan
day du s tién da qua han va tién lai phat sinh trén thi Bén Ban c6 quyén don phuong
cham dut Hop Dong va duoc todn quyén ban cho ngudi khac ma khdng can cé sy
d6ng y cua Bén Mua; dong thoi Bén Mua mat quyén mua Can Ho va phai chiu phat
vi pham va bdi thuong cho Bén Ban mot khoan tién bao gom:

i. 27....% Gia Ban Can Ho6 sau thué (a), va

ii. Tién 1ai tra cham phat sinh tuong tng v&i s6 ngay thuc té cham tra theo Piém a
Khoan nay.

?" Theo thoa thuan cia 2 Bén tai thoi diém ky Hop Dong va ty 1¢ % bang véi ty 1& quy dinh tai
Muc (i) biém b Khoan 2 biéu 10.
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Truong hop Bén Mua da thanh toan nhiéu hon sd tién phai chiu phat vi pham va boi
thuong cho Bén Ban thi Bén Bén s& hoan tra lai sb tién thira d6 sau khi da khau trir
khoan tién phat vi pham, tién bdi thuong trén va tién 13i phat sinh (néu c6) theo 1ai
suat quy dinh Diém a Khoan 1 Diéu nay twong (mg véi thoi gian cham hoan tra.

2. Hai Bén théng nhat hinh thtec, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban
giao Can Ho cho Bén Mua:

a. Néu Bén Mua di thanh toan tién mua Cin Ho theo thoa thuan trong Hop Pong nay
hodc da khic phuc cac vi pham vé nghia vu thanh toan néu trén (néu c6) nhung qua
thoi han 90 ngay ké tir ngay dén Thoi Han Ban Giao ma Bén Ban van chua ban giao
Nha O cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua tién I4i theo I3 suat
tién gui tiét kiem ky han 12 thang Khach hang cé nhan ciaa Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam cong bd cong bién do 03%/nam tai thoi diém cham ban giao d6 tinh
tir ngay hét han ban giao cho dén ngay ban giao trén thuc té, nhung khong qua 150
ngay ké tir ngay dén Thoi Han Ban Giao.

b. Truong hop Bén Ban ban giao cham qua 150 ngay so vai Thoi Han Ban Giao, Bén
Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Dong nay véi thoa thuan bo sung vé thoi diém
ban giao Can HO6 mai hoic néu Bén Mua khéng muén tiép tuc mua nira thi Bén Mua
c6 quyén don phuong cham dut Hop Dong, Bén Béan cd trach nhiém hoan tra sé tién
Bén Mua d4 nop, chiu phat vi pham va boi thudng cho Bén Mua mét khoan tién bao
gom:

i. 28...% Gia Ban Can Ho sau thué (a), va
ii. Tién Iai phat sinh twong ng véi s6 ngay thuc té cham ban giao theo 13i suat quy
dinh tai Piém a Khoan nay.

3. Trudong hop dén han ban giao Can Ho theo thong béo ctia Bén Ban va Cian Ho da du
diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Pong nay ma Bén Mua khong nhan ban
giao thi Bén Mua van phai thanh toan cho Bén Bén gia tri Hop Pdong theo dung tién
do, tién 13i tra cham (néu c6) va cac chi phi phat sinh ¢ lién quan theo quy dinh tai
Hop Bong nay.

4. Céc truong hop don phuong cham dat Hop Dong khéc
Truong hop mdt trong hai Bén don phuong cham dut Hop Bong nay ma khong phai
do 15i cua Bén kia thi phai duoc su dong ¥ bang vin ban cua Bén con lai. Trong

?% Theo théa thudn ctia 2 Bén tai thoi diém ky Hop Dong va ty 1é % bang vdi ty 1¢ quy dinh tai
Muc (i) biém b Khoan 1 Biéu 10.
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truong hop nay, Hai Bén lap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién, thoi han cham
dut Hop Pong va ky thanh Iy Hop Bong.

Pi¢u 11. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Bén Mua Can Ho khong duoc ban lai nha & trong thoi han t6i thiéu 1a 05 nam, ké tir
ngay thanh toan du tién mua Can H, trir trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Trong thoi han 05 nam, ké tir ngady Bén Mua da thanh toan du tién mua Cin HO ma cd
nhu ciu ban Can Ho nay thi chi dugc ban lai cho Bén Ban hoac ban lai cho doi tuong
thudc truong hop duoc mua nha & x3 hoi véi gia ban toi da bang gia ban nha & x3 hoi
theo quy dinh tai Hop Pong ndy. Viéc ndp thué thu nhap ca nhan thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé thué.

Sau thoi han 05 nam, ké tir ngdy Bén Mua di thanh toan du tién mua Can Ho, Bén
Mua duoc ban lai Can Ho nay theo co ché thi truong cho ddi twong c6 nhu cau néu da
duoc cap Gidy Chiing Nhan; Bén Ban khong phai ndp tién sir dung dat va phai ndp
thué thu nhap theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

Trong ca hai trudng hop néu tai Khoan 2 va Khoan 3 ctia Diéu nay, ngudi mua Can
Ho déu dugc hudng quyén loi va phai thyc hién cac nghia vu ciia Bén Mua quy dinh
trong Hop Pong nay.

Bén Mua va ngudi mua lai Can HO déu phai tudn thu cac tht tuc vé mua ban, chuyén
nhuong theo quy dinh cta phap luat vé nha & va co trach nhiém thuc hién cic nghia
vu tai chinh phat sinh (néu c6) lién quan dén viéc mua ban, chuyén nhuong tai Diéu
nay.

Pi¢u 12. Cam két ciia Cac Bén va giai quyét tranh chap

1.

a.

Bén Ban cam két

Can Ho6 néu tai Diéu 2 cla Hop Déng khong thudc dién da ban cho nguoi khac,
khong thudc di¢n bi cAm ban theo quy dinh cua phap luat.

Cin Ho néu tai Diéu 2 cua Hop Pong nay dugc xdy dung theo ding quy hoach, dung
thiét ké va cac ban vé dugc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chét luong va
dung cac vat liéu xdy dung theo thuan trong Hop Pong nay.

Bén Mua cam két
D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Cian Ho mua.

D3 dugc Bén Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va théng tin can thiét lién
quan dén Can Ho, Bén Mua d doc can than va hiéu cac quy dinh caa Hop Dong nay
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cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua di tim hiéu moi van & ma Bén Mua cho la
can thiét dé kiém tra muc d6 chinh xéac cta cac gidy to, tai liéu va thong tin do.

S tién mua Can Ho theo Hop Dong nay 1a hop phap, khéng c6 tranh chip véi bat ky
td churc, c4 nhan nao. Bén Ban sé khong phai chiu trach nhiém ddi voi viée tranh
chép khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban theo Hop Ddng nay. Trong
truong hop c6 tranh chip vé khoan tién mua Can Ho nay thi Hop Ddng ndy van co
hiéu luc ddi voi hai Bén.

Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cua phap luat dé
1am thu tuc cdp Gidy Chtng Nhan cho Bén Mua.

C6 day du nang lyc hanh vi dan sy dé thyc hién giao dich vé nha & va thudc ddi
tuong dugc so hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap luét.

Viéc ky két Hop Déng nay gilra cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc,
Ira déi.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pong nay bi Co quan
Nha nudc c6 thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua
Hop Pong nay van c6 hiéu luc thi hanh d6i v4i hai Bén. Hai Bén sé thong nhét stra
d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va pht hop véi ¥ chi ciia hai Bén.

Bén Mua cam két chua duoc hudng chinh sach hd tro vé nha ¢ dudi bat ky hinh thirc
ndo va hoan toan chiu trach nhiém vé viéc bao dam dbi tuong, diéu kién duoc huong
chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi. Trudong hop vi pham, Bén Mua dong ¥ rang Bén
Béan duoc mién trir hoan toan trach nhiém lién d6i, phat sinh (néu c6).

Trong truong hop Bén Mua di nhan ban giao Cin Ho6 va/hoic di dugc cap Gidy
Chtrng Nhan ma Bén Mua thudc dién bi thu hdi Can Ho theo quyét dinh thu hoi cua
Co quan Nha nudc c6 tham quyén thi hai Bén dong ¥ cham dit Hop Ddng bang vin
ban va cam két thuc hién day du cac nghia vu sau:

- Bén Mua c6 trach nhiém phdi hop Bén Bén thuc hién thu tuc nghiém thu va ban
giao nguyén ven Cian Ho (ngoai trir nhitng hao mon ty nhién trong sudt qua trinh
sit dung) cho Bén Béan; thanh toan céc chi phi phat sinh lién quan dén viéc ban
giao lai Cin Ho va cac chi phi khac theo quy dinh ctia phap luat (néu c6).

- Bén Ban c6 trach nhiém hoan tra lai cho Bén Mua Gia Ban Can Ho sau thué (a)
sau khi trir di cac chi phi hop 1y tity theo tinh hinh thyc té st dung Can Ho va thoa
thun cta cac Bén tai thoi diém nghi¢ém thu va nhan ban giao lai Can Hg.
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7.

Hai Bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong Hop Pong nay, s&
hd trg va hop tic véi nhau trong qua trinh thuc hién Hop Pong.

Pi¢u 13. Sy Kién Bat Kha Khang

1.

Céac Bén nhat tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau ddy duoc coi 1a Sy Kién
Bit Kha Khang:

Do chién tranh hozc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap ludt caa Nha nudc.

Do phai thuc hién quyét dinh ctia Co quan Nha nudc c6 thim quyén (thé hién dudi
cac hinh thtrc van ban theo quy dinh ctua phdp luat) hoac céac truong hop khéac do
phép luat quy dinh ma khong do 15i ctia cac Bén.

Tinh trang bao dong hay tinh trang khan cip qudc gia anh huong truc tiép dén viéc
thuc hién nghia vu Hop Déng cua cac Bén.

Hoéa hoan hodc cac su ki¢n khac nam ngoai tam kiém soat cia con nguoi anh hudéng
truc tiép dén viéc thuc hién nghia vu Hop Pong cua cac Bén.

Moi trudng hop khé khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 13 trudng hop bat
kha khang.

Khi xuat hién mot trong cc truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai Khoan 1
Piéu nay thi Bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao bang vin
ban hodc thong béo trirc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 03 ngay, ké tir ngay
xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bat khd khdng
thi bén bi tdc dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viée bén bi tac dong boi truong hop
bat kha khang khong thuc hién dwoc nghia vy ctia minh s& khong bi coi 14 vi pham
nghia vu theo Hop Pong va ciing khong phai 1a co sé dé Bén con lai ¢6 quyén chim
dut Hop Pong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Pdng cia cac Bén sé& dugce tam ding trong thoi
gian xay ra Sy Kién Bat Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctia
minh sau khi Sy Kién Bit Kha Khang chdm dut, trir treong hop quy dinh tai Diém d
Khoan 1 Piéu 14 ciia Hop Pong nay.

Pi¢u 14. Cham dit hop dong

1.

a.

Hop Ddng nay dugc cham dit khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

Hai Bén dong y cham dit Hop Pong bang van ban. Trong truong hop nay, hai Bén
1ap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut Hop Béng;
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b. Bén Mua cham thanh toan tién mua Can Ho theo thoa thuin tai Diéu 3 va Khoan 1
Diéu 10 ciia Hop Pong nay.

Cc. Bén Ban cham ban giao Can HO theo thda thuan tai Piéu 5 va Khoan 2 Piéu 10 cua
Hop Ddng nay.

d. Trong trudng hop Bén bi tac dong bai Su Kién Bat Kha Khang khong thé khic phuc
dugc dé tiép tuc thyc hién nghia vu cia minh trong thoi han 180 ngay, ké tir ngdy xay
ra Su Kién Bat Kha Khang va hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong
hai Bén c6 quyén don phuong cham dut Hop Ddng nay va viéc cham dut Hop Dong
nay khong duoc coi 12 vi pham Hop Dong.

e. Mot trong hai Bén don phuong cham dat Hop Bong nay ma khong phai do 13i cua
Bén kia tai Khoan 4 Biéu 10 cia Hop Dong nay.

2. Viéc xtr Iy hau qua do chim dut Hop Pong theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay nhu
Sau:

a. Truong hop dong ¥ cham dut Hop Pong bang vin ban, Hai Bén lap thoa thuan bang
vin ban vé phuong an xtr 1y hiu qua.

b. Truong hop chdm dit Hop Pong theo quy dinh tai Piém b va Diém ¢ Khoan 1 Diéu
nay thi xir 1y theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 10 Hop Pong nay.

c. Truong hop chdm dut Hop Pdng do anh hudng cua Su Kién Bat Kha Khang quy
dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu niy, hai Bén thoa thuan bang vin ban phuong an xir ly
hau qua cua viéc chim dit Hop Pong tuy vao tinh chat, mirc d6 ctia Sy Kién Bat Kha
Khéng.

d. Truong hop cham dut Hop Pong theo quy dinh tai Piém e Khoan 1 Diéu nay thi xur
Iy theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 10 Hop Ddng nay.

3. Ké tir ngay cham dut Hop Pong (ké ca truong hop Bén Mua chua ky thoa thuan
thanh 1y/chdm dut Hop Pong), Bén Mua cam két khong sir dung Hop Pdng cho bat
ky giao dich nao; trudng hop phat sinh thi giao dich d6 s& tu dong hét hiéu luc ké tir
ngay Hop Pong nay cham dut.

Bén Mua c¢6 trach nhiém hoan tat ngay cac thu tuc dé dam bao viéc chAm dut cac
giao dich trén dung quy dinh va chiu trach nhiém vé cac van dé phat sinh, bao gém
ca boi thuong thiét hai cho cac bén lién quan.

Piéu 15. Thong bao

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia:
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Pbi v6i Bén Ban: Cong ty C6 phan Pau tu VCN: Toa nha VCN TOWER, s 02
duong T Hiru, Khu d6 thi VCN, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

2901 VA1 BEIN IMUR: «veevveeeeee e eeee e e e eeaeeteeeeeeeeeeeaeeeaneesnneeeneneens

Hinh thtrc thong bao gitta cac Bén: Thong qua thu giao truc tiép, thu chuyén phat
nhanh, tin nhin dién thoai hodc hinh thic khac do Bén Mua cung cép cho Bén Ban
khi ky két Hop Dong.

Email, Zalo 13 hinh thirc thong bao giita cac Bén néu Bén Mua dong ¥ va cung cip
cho Bén Bén khi ky Hop Dong nay.

39Bén nhan thong béo (néu Bén Mua c6 nhiéu nguoi thi Bén Mua théa thudn cir 01
ngueoi dai dién dé nhan thong bao) 12 .........coeevveeveeeeeeereenn,

Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pong
nay phai duoc 1ap thanh vin ban. Hai Bén théng nhit ring, cac thong bio, yéu cau,
khiéu nai dugc coi 1a dd nhan néu guri dén dung dia chi, dung tén nguoi nhan thong
bado, diang hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3
Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chit ky ciia ngudi nhan thong
bao;

Vao ngay thir ba ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri thong bao bang
thu chuyén phat nhanh.

Vao ngay hé théng/phuong tién dién tir thong bao “giri thanh cong” trong trudng hop
giri thong bao bang email, tin nhin dién thoai do Bén Mua cung cip cho Bén Ban khi
ky két Hop Pong.

Céac Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia
chi, hinh thtrc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di co thay d6i vé (dia chi, hinh
thuee, tén nguoi nhdn thong bao......... ) ma Bén c6 thay d6i khong thong bao lai cho
Bén kia biét thi Bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay do6i
khong nhan dugc cac van ban thong béo.

Piéu 16. Cac thoéa thuin khac

1. Khuyén céo khi str dung Cin Ho

? S& dién tai thoi diém ky két hop dong.
%0 Sg dién tai thoi diém ky két hop dong.
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Céan HO ban cho Bén Mua la Can HQ da dugc trang bi cac thiét bi theo Ban Mo ta vét
liéu, thiét bi hoan thién Can Ho; vi vdy Bén Mua khong nén thi cong, 1ap dit cac thiét
bi thém vao Cin Ho; truong hop cd nhu cau thi dam bao cac yéu cau sau:

a. Khong dugc khoan vao san, tuong WC, 16 gia; khong duoc che lap dau bao chay, bao
khoi, khong dau thém thiét bi vao ngudn dién du phong, tranh trudng hop bi tham, dot
hodc gay chap, chay day dién di ngam.

b. Tuong Cin Ho duoc xdy bang gach réng hodc dugc lip bang tim tuong Acotec, nén
khi treo ti tudng, ta bép 18n tuong (néu c6) phai thuc hién gia cb tudng theo miu thiét
ké ctia Bén Ban hoic c6 thiét ké duoc Bén Ban phé duyét. Truong hop Bén Mua ty
thuc hién thi Bén Mua tu chiu trach nhiém trudc viéc thuc hién do.

2. Thoa thuan vé thua tuc xin cap va nhan Gidy Ching Nhan
a. Thu tyuc xin cAp Gidy Chtng Nhan

(i). Bén Ban sé& c6 vin ban thong bao cho Bén Mua cung cap day du cac giy to can thiét
theo quy dinh phap luat va yéu cau cia co quan ¢ tham quyén dé Bén Ban hoan tat
hé so xin cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

- Trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao Can Ho cho Bén Mua, Bén Bén s& nop
hd so cho co quan chirc ning xin cap Gidy Chung Nhan dung tén Bén Mua.

- Truong hop sau 30 ngay ké tir ngay Bén Ban gui thong bao cho Bén Mua dé nghi
ndp cac gidy to can thiét ma Bén Mua van khong nop day da hd so theo quy dinh thi
Bén Ban sé& khong chiu trach nhiém vé viéc xin cip Gidy Chimg Nhan dung tén Bén
Mua va coi nhu Bén Mua ty nguyén thyc hién cac thu tuc xin cép Giéy Chung Nhan.

(ii). Truong hop Bén Mua ty thyc hién cac thil tuc xin cap Gidy Ching Nhan thi Bén
Ban sé& ban giao cac gidy to c6 lién quan cho Bén Mua (hoic T6 chire Tin dung ma
Bén Mua vay Vén) dé Bén Mua tu thuc hién viéc nay.

Truong hop Bén Mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhan thi Bén
Béan cung cap Gidy Uy quyén thyc hién ciia Bén Ban cho Bén Mua; Bén Mua c6
trach nhiém thanh toan cho Bén Ban sb tién dot cudi ciia Gia Ban Can Ho sau thué
(a) theo quy dinh tai Diém a Khoan 5 Diéu 3 Hop Ddng nay.

(iii). Cac Bén ciing dong ¥ va xac nhan rang bat ké Bén Ban co nghia vu xin cip Gidy
Chung Nhén thi cac thi tuc xin cap gidy nay s& phu thudc vao trinh ty tha tuc, ho so,
quy dinh ctia phap luat c6 hiéu luc vao thoi diém xin cAp Gidy Ching Nhan va quyét
dinh ctia Co quan Nha nudc cé tham quyén.

Pé tranh hiéu nham, cac Bén xac nhan rang Bén Ban s& nd lyc dé duoc cip Gidy
Chtng Nhén ding tén Bén Mua, tuy nhién Bén Ban s& khong phai chiu bat ky trach
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b.

nhiém nao lién quan dén viéc Co quan Nha nuédc cd tham quyén cham tré tiép nhan
hd so hodc cham tré/chwa cip Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua.

Diéu kién ban giao Gidy Chtrng Nhan

Bén Ban s& ban giao Gidy Chang Nhan cho Bén Mua hoic Té chuc tin dung Bén

Mua vay vén sau khi Bén Mua va/hoic T chic tin dung hoan thanh day du cac diéu kién
sau (trr truong hop Bén Mua ty thuc hién thu tuc xin cdp Gidy Chirng Nhan):

Bén Mua va/hoic T6 chire tin dung Bén Mua vay von thanh toan da 100% Gia Ban
Can Ho theo quy dinh tai Diéu 3 Hop Dong va tién i tra cham phat sinh, cac khoan
phat, boi thudng thiét hai theo quy dinh tai Hop Pong (néu co), va

Bén Mua di ky Thanh 1y Hop Péng, va

Bén Mua da thanh toan cac khoan thué, phi, 1& phi theo quy dinh ctia phap luat lién
quan dén viéc xin cip Gidy Chung Nhan, va

Céac Bén ciing dong y rang: bat ky va tat ca cac khoan thué, phi, 1& phi theo quy dinh
phap luat lién quan dén viéc xin cap Gidy Chung Nhan ding tén Bén Mua sé do Bén
Mua chiju trach nhiém thanh toan cho Bén Ban ngay khi Bén Ban gui thong bao vé
viéc nhan Giay Chimg Nhan bang vin ban cho Bén Mua.

Truong hop Bén Mua vay vén cta To chirc tin dung

Bén Mua van phai thuc hién ddy du cac nghia vu trong Hop Pong ndy, bao gdm cac
nghia vu vé tai chinh va cac quy dinh tai Diéu 3, Piéu 8, Piéu 9 va Piéu 10 Hop
Pong nay.

Bén Mua dong ¥ cho Bén Ban duoc quyén ban giao Gidy Chting Nhan cho To chuc
tin dung Bén Mua vay von sau khi Bén Mua va/hodc To chire tin dung thuc hién dﬁy
du cac diéu kién ban giao theo quy dinh tai Piém b Khoan nay. Trong trudng hop
nay, Bén Ban sé& thong bao bang vin ban cho Bén Mua va T6 chirc tin dung thoi gian
va dia diém ban giao Gidy Chimg Nhan trudc 02 ngay ban giao.

3. Mién trach nhiém

a.

Bén Mua sé& chiu trach nhiém quan 1y dbi voi Can Ho ké tir ngay ban giao Can Ho
thuc té.

Hai Bén s¢ khong chiu bat ky trach nhi€ém nao ddi v&i viee cham tré hodc khong thuc
hién nghia vu theo Hop Ddng nay trong truong hop xay ra Sy Kién Bat Kha Khang
nhu quy dinh tai Diéu 13 Hop Ddong nay.

Sau khi nhan ban giao Can HQ tir Bén Ban, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém va
phai giit cho Bén Ban dugc mién trir béi moi khiéu nai, kién tung ddi voi Bén Ban tir
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cac bén thue, nguoi sir dung, khach cua Bén Mua hoac bat ky bén thur ba phat sinh tur
cac hoat dong, cong viéc hay vu viéc co lién quan dén Can H6 ma Bén Mua d3 mua
theo Hop Dong nay.

Bén Ban khong chiu bat ky trach nhiém nao ddi véi cac ton hai vé tai san, con ngudi
phat sinh tir viéc stra chita hodc nang cép, cai tao Can HO do Bén Mua hodc nguoi cua
Bén Mua thuc hién ma khong duoc sy dong v bang vin ban cua Bén Béan giy ra,
dong thoi khong phai chiu trach nhiém voéi Bén Mua ddi véi cac hanh vi hodc vi
pham cua cac chu sé hiru va/hoac nguoi st dung Can Ho khac trong toa nha gay ra
cho Bén Mua.

Piéu 17. Giai quyét tranh chﬁp

Trong qua trinh thuc hién Hop Déng, néu phat sinh mau thuan, tranh chap vé cac noi
dung cua Hop Bong hoic cac van dé co lién quan thi hai Bén cing ban bac thuong
lugng giai quyét trén tinh than thién chi, trung thuc va tén trong quyén, loi ich hop
phap ciia nhau. Truong hop hai Bén khdng thong nhét giai quyét duoc trong vong 30
ngay ké tir ngay phat sinh tranh chap thi mot trong hai Bén c6 quyén yéu cau Toa an
nhan dan cé tham quyén tai tinh Khanh Hoa giai quyét theo quy dinh caa phap luat
Viét Nam.

Pi¢u 18. Hiéu e ciia hop dong

1.
2.

Hop Pong nay c6 hiéu lyc tir ngay ky.

Hop Ddng nay dugc 1ap thanh 04 ban va cé gia tri phap Iy nhu nhau, Bén Mua giit 01
ban, Bén Ban giit 03 ban dé luu trix, lam thu tuc ndp thué, phi, 1& phi va thu tuc cip
Gidy Chtng Nhan cho Bén Mua.

Kém theo Hop Pong nay la:
- 01 ban vé thiét ké mat bang Can Ho mua ban;
- 01 ban v& thiét ké mat bﬁng tr:ing c6 Can HO mua ban;

- 01 ban v& thiét ké mat bang tda nha chung cu noi c6 Cin HO mua ban néu tai Diéu
2 ctia Hop Pong nay di duoc phé duyét;

- 01 ban Noi quy quan ly va stir dung Nha Chung Cu;

- 01 ban M0 ta vat liéu, thiét bi hoan thién Can Ho;

- 01 ban v& mit bang khu virc dé xe trén co s¢ hd so du an, thiét ké da duoc phé duyét.
Céc phu luc dinh kém Hop Dong nay va cac sira doi, bd sung theo thoa thuin cua hai

Bén 1a ndi dung khong tach roi Hop Pong ndy va c6 hiéu Iyc thi hanh d6i véi hai Bén.
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Hai Bén x4c nhdn da doc, hiéu va dong ¥ cac ndi dung thdng nhat tai Hop Pong nay
va cac hd so kém theo.
Trong trudng hop cac Bén thoa thudn thay doi ndi dung ciia Hop Dong nay thi phai

12p bang van ban co6 chir ky cua ca hai Bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong dau)
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